BASES APROVADES SOBRE ELS HABITATGES DE
PROTECCIO OFICIAL A QUART PROMOGUTS PER
L’AJUNTAMENT DE QUART
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INTRODUCCIO

L’Ajuntament de Quart ha promogut conjuntament amb I’empresa Dolmen
I’edificacié d’habitatge de proteccid oficial a Quart, per tal de respondre a les
necessitats en materia d’habitatge que afecten sobretot als joves i a les unitats
familiars.
Aquesta promocié que segueix la que ja s’esta construint a Palol d’Onyar, estara
formada per 56 pisos tal i com s’explica a la tipologia dels habitatges, i seran
distribuits de la segiient forma:

- 16 per unitats familiars

- 40 per solters/es

A continuacid, s’especifiquen les condicions, la puntuacid, I’adjudicacié dels
esmentats habitatges.

Per tal de demanar informacid, podeu trucar a 93 487 35 22 (Dolmen), de les 8 a
les 15 h.

La recollida de sol-licituds sera entre 1’1 d’abril i el 31 de maig: sera de dimarts a
divendres en les hores d’atenci6 al public de I’ Ajuntament.

La documentaci6 necessaria i altres aspectes estan concretats a continuacié. Com
veureu, els ultims dos fulls s’haurien de portar completats a la reunié que se us
assigni.

TIPOLOGIA DELS HABITATGES

Aquests habitatges estaran distribuits en dos urbanitzacions diferents: una al
sector de I’Església (ca I’ Arbeca) amb 12 pisos i la resta (44) al sector El Celre.
Els pisos tindran una superficie compresa entre 70 1 90 m? utils 1 estaran formats
per tres o quatre habitacions, una cuina amb safareig, una sala d’estar, un bany
complert 1 un lavabo amb plat de dutxa.



METODOLOGIA I PROCEDIMENT DE SELECCI(:)
D'ADQUIRENTS D’HABITATGES DE PROTECCIO

OFICIAL A QUART
N° HABITATGES: 56
TIPOLOGIA DELS HABITATGES: ~ PLURIFAMILIARS
REGIM DE VENDA: GENERAL

1. REQUISITS DELS SOL. LICITANTS

1.1.- Que el sol-licitant o sol-licitants siguin majors de 18 anys a la data d’inici de
recollida de sol-licituds. L’edat maxima dels sol-licitants solters(*) es restringeix
a 35 (inclos).

1.2.- Almenys un dels titulars de la sol-licitud ha d'estar empadronat en la
localitat durant com a minim dos anys anteriors a I’inici de la recollida de
sol-licituds. El domicili fiscal haura de ser a Quart.

1.3.- Els sol:licitants hauran d’acreditar que no tenen cap deute amb 1’ Ajuntament
de Quart. (o d’altres administracions)

1.4.- Que cap de les persones que consten a la sol-licitud sigui o hagi estat titular
de ple domini o d’un dret real d’ds o gaudi sobre algun altre habitatge
protegit, ni ser titulars d’un habitatge lliure (**). A la vigent normativa
I’ Ajuntament de Quart afegeix el segiient punt:
1.4.1. Que cap de les persones que consten a la sol-licitud sigui titular de
ple domini o d’un dret real d’ds o gaudi sobre alguna parcel-la
urbanitzable.

(*)En aquestes bases s’entén per solter el solelicitant que es presenta a nivell individual o aquells solelicitants que siguin
parella no units legalment (és a dir, que no formin un matrimoni o una parella de fet oficial), i que en ambdés casos no
tinguin fills sota la seva tutela.

(**)ni ser titulars d’un habitatge lliure, quan el valor de dit habitatge lliure superi, calculat d’acord amb la normativa de
I’Impost sobre Transmissions Patrimonials, el 40% del preu total del de 1’habitatge adquirit, 60% quan es tracti de :
Families nombroses que necessiten adquirir un habitatge amb més superficie per haver incrementat el seu nombre de
membres, persones majors de 65 anys, persones amb minusvalia, persones victimes de la violencia de geénere o de
terrorisme.

1.5.- Els habitatges s’han de destinar sempre a domicili habitual i permanent.
Es considera domicili habitual i permanent sempre que no estigui desocupat més
de tres mesos seguits a I’any, excepte causa justificada.

1.6.- Els ingressos familiars no han de ser inferiors al 5% del preu de venda i de,
com a maxim, fins a 5,5 vegades 'IPREM (Indicador Public de Renda d’Efectes
Muiltiples).

Aquesta acreditaci6 es fara d’acord a la declaracié o declaracions sobre I’impost
de la renda de les persones fisiques, corresponents al periode impositiu
immediatament anterior, amb termini de presentacié vencut a la sol-licitud de
financament qualificat, presentades per cadascun dels membres de la unitat
familiar.




Si el sollicitant no haguessin presentat declaracié d’IRPF, per no estar-hi
obligats, ’acreditacié s’efectuara mitjancant 1’aportacié de la documentacid
pertinent i la declaracié responsable relativa a les mencionades part general i
especial, sens perjudici de la possible comprovacié administrativa.

1.7.- El regim juridic d’aquests habitatges sera de 90 anys, a comptar des de la
data de la qualificaci6 definitiva de I’habitatge, segons la normativa vigent.

1.8.- En cas que existeixi, els/les adjudicataris/es hauran de poder subrogar-se en
la hipoteca del promotor en la part que correspongui a la seva vivenda.

2. BAREM D’ADJUDICACIO

Del total de 56 habitatges que es construiran a Quart, se’n destinaran 16 a unitats
familiars i1 40 a solters/es. D’aquesta manera, es seguiran dos barems:

A) SOLTERS/ES

En aquestes bases s’entén per solter el sol-licitant que es presenta a nivell
individual o aquells sol-licitants que siguin parella no units legalment (és a dir,
que no formin un matrimoni o una parella de fet oficial), i que en ambdds casos
no tinguin fills sota la seva tutela.

Si els sol-licitants son parella, es computara la situacié del més favorable dels
dos, excepte en el cas dels ingressos en que es tindra en compte els dos.

1. Residencia en el municipi de Quart

S’atorgara la segiient puntuacié en funcié dels anys d’empadronament al
municipi de Quart del sol-licitant en la data d’inici de recollida de la sol-licitud.

Anys 5-8 anys | 9-12 anys | 13-16 anys | 17-20 anys | Més de 21

Punts 3 6 9 12 15

De 2 a 4 sera O punts.

2. Edat dels sol-licitants

S’atorgara la segiient puntuaci6 en funcié de 1’edat que el sol-licitant tingui en el
moment de recollida de la sol-licitud.

Edat

18-25 anys

26-35 anys

Punts

8

10




3. Nivell d’ingressos

Fins a

2 x IPREM

3 x IPREM

3,5 x IPREM

8

6

4

Punts

Menys de 2 1 més de 3, 5 de 'IPREM la puntuacio6 sera 0.

B) UNITATS FAMILIARS

En aquestes bases s’entén per unitat familiar el grup de conviveéncia que estigui
format per:

-matrimonis no separats legalment (amb o sense fills).

-parelles de fet oficials (amb o sense fills).

-unitats monoparentals amb almenys un fill/a sota la seva tutela. (en cas de
separacions s hauria de demostrar que la guarda i custodia del fill/a la té
I’adjudicatari)

-parelles no unides legalment (és a dir, que no formin un matrimoni o una parella
de fet oficial) amb almenys un fill/a, 1 que ambdds membres en comparteixin la
tutela.

Si els sol-licitants son matrimonis no separats legalment, parelles de fet oficials o

parelles no unides legalment amb almenys un fill/a -1 que ambdds membres en
comparteixin la tutela-, es computara la situacié del més favorable dels dos.

1. Residencia en el municipi de Quart

S’atorgara la segiient puntuacié en funcié dels anys d’empadronament al
municipi de Quart del sol-licitant en la data d’inici de recollida de la sol-licitud.

Si els sol-licitants son parella, es computara la situacié de residencia del més
favorable dels dos.

Anys 5-8 anys | 9-12 anys | 13-16 anys | 17-20 anys | Més de 21

3 6 9 12 15

Punts

De 2 a 4 anys la puntuacio sera 0.
2. Edat dels sol‘licitants

S’atorgara la segiient puntuaci6 en funcié de 1’edat que el sol-licitant tingui en el
moment de recollida de la sol-licitud.

Edat 18-25 anys 26-35 anys Més de 35 anys

Punts 8 10 6




3. Nivell d’ingressos

Es tindra en compte la renda conjunta.

Fins a 2 x IPREM 3 x IPREM 3,5 x IPREM

Punts 8 6 4

La puntuaci6 de menys de 2 i de més de 3,5 de I'IPREM sera 0.

4. Unitats familiars
S’atorgara la segiient puntuacid, segons el regim d’unitat familiar:

4 Punts:

- Matrimoni

- Parella de fet oficial

- Matrimoni o parella de fet amb 1 fill/a.

- Parelles no unides legalment (és a dir, que no formin un matrimoni o una parella de fet
oficial) amb 1 fill/a, i que ambdds membres en comparteixin la tutela.

6 punts:

- Familia monoparental amb un fill/a

- Matrimoni o parella de fet oficial amb 2 fills

- Parelles no unides legalment (és a dir, que no formin un matrimoni o una parella de fet
oficial) amb 2 fills/es, i que ambdds membres en comparteixin la tutela.

8 Punts:

- Familia monoparental amb 2 fills

- Families nombroses

- Parelles no unides legalment (és a dir, que no formin un matrimoni o una parella de fet
oficial) amb 3 o més fills/es, i que ambdds membres en comparteixin la tutela.

5. Altres qiiestions

La convivencia en la unitat familiar de persones grans (avis): 2 punts
Es considerara persones grans aquelles persones majors de 65 anys, aquest inclos.

Unitat familiar o solter que tingui reconegut, per part de I'ICASS de la
Generalitat, un membre amb un grau de disminuci6 superior al 33%: 2 punts. En
el cas que hi hagués més d’una persona amb aquesta caracteristica, la puntuacié
sera el doble: 4 punts

En tots dos casos, s’atorgara 2 punts per cada membre de la unitat familiar que es
trobi en aquestes circumstancies.




3. COMISSIO D’ADJUDICACIO

Es creara una comissié representativa del Ple de I’ Ajuntament de Quart que vigilara
I’esmentat procés.

La comissié d’adjudicacié fara el seguiment de les inscripcions i la puntuacid, fer
publica la llista provisional de persones adjudicataries i proposar al Ple la llista
definitiva.

La comissié d’adjudicaci6 pot deixar sense efecte I’adjudicacioé si es comprova que el
sol-licitant o sol-licitants han falsejat les dades aportades a la documentacid, o en cas que
es comprovi I’incompliment de les condicions establertes a les bases.

Aquesta comissio estara formada per:

Presidencia: I’ Alcalde-President de 1’ Ajuntament
Vocals: Un representant de la regidoria de promocié econémica

Un representant de la regidoria d’ensenyament.

Un representant de la regidoria de joventut

Un representant de cada Grup Municipal

Un representant de qui gestioni la venda dels habitatges (si s’escau)
Com a secretari de la comissio el mateix secretari de I’ Ajuntament.

4. PROCEDIMENT DE L’ADJUDICACIO

4.1. APROVACIO DEFINITIVA DE LES BASES

Aprovaci6 definitiva de les bases d’adjudicaci6 per part del Ple de I’ Ajuntament, després
d’un periode d’informacié publica i després d’estudiar si ha reclamacions o
suggeriments.

4.2 INSCRIPCIO

S’obrira un periode de inscripcid 1 de rebuda de sol-licituds de 1’1 d’abril al 31 de maig
en el qual les persones interessades hauran de presentar la documentacié necessaria*.

Si s’escau es requerira a la persona sol-licitant perque, en el termini maxima de 10 dies,
esmeni els errors, les omissions o la manca de documentacid detectats, amb la indicacid
que si, aixi no ho fa, se li tindra per desistit de la seva peticio.

Les sol-licituds recollides es dividiran en dos grups: solters 1 unitats familiars.

* Instancia de sol.licitud. Original i fotocopia compulsada DNI/NIF del/s sol-licitants. Original i fotocopia compulsada de I'impost de la
renda de les persones fisiques. Acreditaci6 de Parella de fet. Acreditacié de no tenir cap deute amb L’ Ajuntament de Quart. Certificat
d’acreditatiu dels anys d’empadronament en la localitat. Nombre de membres de la unitat familiar. Declaracié que en I’actualitat no
soc/som titulars de ple domini o d’un dret d’ds o gaudi sobre terreny urbanitzable (certificat de la Gerencia Territorial del cadastre).
Fotocopia autenticada de la resolucié de I'Institut catala d’ Assisténcia i Serveis Socials en la que es declari la disminucié del sol.licitant
o d’algun membre de la unitat familiar.
En cas de primer accés a la propietat: Declaracié no tenir ni haver tingut mai cap habitatge en propietat, o que sent-ne titular:
declaracié que no en disposa del dret d’us o gaudi, o bé el valor de I’habitatge en propietat, determinat d’acord amb la normativa de
I’impost sobre transmissions patrimonials, no superi el 40% del preu total de I'habitatge adquirit.
En cas de no haver presentat la declaracié de renda per no estar-hi obligats d’acotd amb la normativa tributaria caldra presentar:

. Certificat d’ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponent al darrer any fiscal tancat emesos per I’empresa.

. Si és pensionista, certificat de la pensié percebuda.

. Si ha estat a I’atur, certificat de I'INEM, amb indicacié del periode d’atur, i dels imports percebuts.




4.3. LLISTA PROVISIONAL D’ADMESOS I D’EXCLOSOS
Posteriorment s’estudiara cada sol-licitud segons normativa i requisits.

La Comissié d’ Adjudicacié, amb 1'assistencia del Fedatari Pablic o notari, a la vista de
les sol-licituds, una vegada comprovada la documentacié presentada i si compleixen els
requisits per accedir als habitatges, tindra un mes de marge des de 1’acabament del
termini de presentaci6 de sol-licituds, per confeccionar la llista provisional de
sol-licitants admesos i la llista provisional d’exclosos, amb el barem de puntuacié i els
motius d’exclusio.

La llista ha de ser exposada durant deu dies al tauler de 1’Ajuntament. Durant aquest
temps d’exposici6 els sol-licitants poden fer les al-legacions que considerin oportunes,
sense que s’admetin en aquest periode documents que s’havien d’haver aportat
juntament amb la sol-licitud o en el termini de 10 dies anteriorment esmentat.

En cas que una sollicitud obtingui la mateixa puntuacié primara I’antiguitat de
d’empadronament del municipi, en primer lloc, i en segon lloc, els ingressos.

En cas que la demanda d’algun dels dos grups (solters o unitats familiars) no cobris
I’oferta, es passaria a I’altra grup respectivament.

4.4. LLISTA DEFINITIVA

Després de valorar les al-legacions formulades la Comissio d’ Adjudicacié confeccionara
la Ilista definitiva d’admesos amb indicaci6 dels adjudicataris, ordenada per la puntuacié
obtinguda segons al barem i criteris d’aquestes bases. Aquesta llista quedara exposada al
Tauler d'Anunci de I'Ajuntament i en un lloc visible de 1'oficina d'informacié i venda
de la promoci6, durant 15 dies.

A proposta previa de la Comissié d’Adjudicacid, el Ple de 1I’Ajuntament de Quart
acordara la llista definitiva d’adjudicataris. Contra I’acord del ple es podra presentar
recurs de reposicié davant el mateix organ.

4.5 ASSIGNACIO DELS HABITATGES

L’assignacié de I’habitatge concret que correspondra a cada un dels adjudicataris es
portara a terme segons les segiients prioritats:

e En el cas de les unitats familiars, I’adjudicacié dels habitatges es fara per
puntuacié tenint en compte els components de la unitat familiar. Les unitats
familiars tindran prioritat alhora d’escollir I’habitatge.

e S’assignaran els habitatges adaptats a I’adjudicatari que necessiti un habitatge
amb aquestes especials caracteristiques.

Un cop es faci efectiva I’entrega de les claus, 1’adjudicatari en el marge de 3 mesos haura
d’ocupar I’habitatge.



4.6. LLISTA D’ESPERA

A la llista d’espera han d’estar inscrits els sol-licitants de vivenda que no hagin resultat
adjudicataris, perd0 que compleixen tots els requisits exigits a les bases. Si es renuncia,
se’ls denega el préstec, no compleixen amb els requisits de la normativa o no acudeixen
a la citacid, no poden formar part de la llista d’espera.

La llista d’espera estara ordenada d’acord amb la puntuaci6 resultant de 1’aplicacié del
barem i, els que hi constin, seran cridats per 1’ordre establert en cas de disponibilitat
d’habitatge.

Els sol-licitants admesos que formin part de la llista d’espera hauran de continuar
complint les requisits d’accés als habitatges per poder si s’escau accedir als habitatges.
Per aix0 I’ Ajuntament de Quart podra demanar, en qualsevol moment, 1’actualitzacié de
les dades de les sol-licituds inicials.

4.7. RENUNCIA DE L’HABITATGE
Es pot fer en qualsevol moment del procés, demanant-ho per escrit.
S’entén com a rentncia, 1 es deixa sense efecte 1’adjudicacié quan:

¢ No s’aporti la documentacié sol-licitada en els terminis corresponents

¢ Si I’adjudicatari no compareixen o es neguen a formalitzar el contracte o
escriptures, o no aportin el pagament de 1’habitatge en el termini
establert.

Si la rentncia succeeix després del procés d’assignacio, aquest s’ha d’oferir per rigords
ordre de la llista d’espera.

4.8. CONDICIONS DE TRANSMISSIO DELS HABITATGES DE PROTECCIO
OFICIAL

Segons normativa vigent. Article 17 del Decret 244/2005 del Departament de Medi
Ambient 1 Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

Els propietaris d'habitatges amb proteccié oficial qualificats amb destinacid a la venda
els podran transmetre, amb l'autoritzacié previa de la Direccié General d'Habitatge,
d'acord amb les condicions segiients:

a) Durant els deu primers anys des de la data de formalitzaci6 de la compravenda,
amb cancel-lacié del préstec convingut que s'hagués obtingut, i devolucié dels
ajuts economics directes estatals rebuts: per canvi de localitat de residencia del
titular de 1'habitatge; en cas de subhasta i adjudicacié de 1'habitatge per execucid
judicial del préstec; per altres motius justificats a criteri de la Direccié General
d'Habitatge.

b) Durant els deu primers anys des de la data de formalitzaci6 de la
compravenda, amb cancel-lacié del préstec convingut que s'hagués obtingut: per



canvi de domicili de persones de més de 65 anys; per necessitat de canvi de
domicili de persones amb discapacitat, o de persones victimes de violencia; per
increment de nombre de membres de la unitat familiar en families nombroses o
per necessitat d'un habitatge més adequat a la seva dimensid; per necessitat
d'habitatge de menor dimensio.

c¢) Durant la resta del periode de vigencia del regim de proteccié que estableix
l'article 16.1, amb perdua de la condicié de convingut del préstec, si escau, amb
la possibilitat que l'entitat financera concedent en decideixi la resolucid.

Quan la transmissié de l'habitatge estigui motivada per raé de canvi de domicili, tindra
consideracié de causa de necessitat d'habitatge a efectes de poder optar a 1'adjudicacid
d'un habitatge en regim de proteccid en la localitat de destinacié el fet acreditat
documentalment. que el trasllat del domicili a una altra localitat sigui per raons de
mobilitat laboral, jubilaci6 o incapacitat. En aquest supoOsit, quan al lloc d'origen es
disposi d'un habitatge en propietat, sigui en regim lliure o protegit, I'adjudicacié del nou
habitatge protegit a la localitat de destinaci6 obligara a fer la transmissié de I'habitatge
d'origen per qualsevol dels mecanismes que preveuen aquest Decret i la legislacid
d'habitatge per les segones o successives transmissions.

Durant els primers deu anys de qualificacid, el preu maxim de venda en segones o
posteriors transmissions de tots els habitatges amb proteccié oficial ha de ser el que
correspon a un habitatge qualificat amb protecci6 oficial del mateix regim de
qualificacid, o del sistema que el substitueixi, en la mateixa zona, i en el mateix any que
es produeixi la transmissio.

A partir del des¢ any comptat des de la qualificaci6 de I'habitatge, el preu de venda de les
segones o posteriors transmissions s'establira tenint en compte l'estat de conservacié de
I'habitatge i de 1'edifici, i d'acord amb les obres de manteniment i millora realitzades. El
preu maxim sera el més alt entre el corresponent a 'any de la transmissié o el que resulti
d'incrementar el preu que consti en la qualificacié definitiva dels habitatges amb la
variacié de l'index de preus al consum (IPC) entre I'any de la qualificaci6 1 el de la
transmissid. A més, si s’han executat obres de manteniment, el preu resultant es podra
incrementar en un 10%.

En algun altre cas, s’aplicara la normativa vigent esmentada..

4.9. FORMALITZACIO DE LA COMPRA

Un cop assignats els habitatges, es notificara als adjudicataris la data de la signatura del
contracte privat de compravenda, en que es fara un primer pagament a compte del preu
total de I’habitatge.

Un cop signats els contractes Dolmen haura de presentar, juntament amb tota la
documentaci6é que acompanya la sol-licitud, a la Secretaria General de I’Habitatge, que
atorgara 1’autoritzacié corresponent i concedira si procedeix als adjudicataris les ajudes
que corresponguin de les previstes en el decret 244/2005 (o altres que el puguin
substituir), 1 a ’entitat financera, per la subrogacié de 1’adjudicatari en el préstec
hipotecari ja constituit sobre el seu habitatge, per I’import que estableixi la normativa
vigent sobre el preu total de venda del mateix.



La resta del preu fixat, exclosa la part que és objecte del préstec hipotecari, més 'IVA
corresponent al total preu de venda, es fara efectiva en el moment d’atorgament de
I’escriptura publica de transmissié de la propietat i la possessié dels habitatges, amb
subrogaci6 del referit préstec, que es portara a terme a requeriment de 1’ Ajuntament.

Totes les despeses i impostos que es meritin com a conseqiiencia de la venda dels
habitatges i de I’atorgament de I’escriptura publica en que la mateixa s’instrumentalitzi
seran a carrec dels adjudicataris.

No es podra instrumentalitzar la venda a favor de persones diferents de 1’adjudicatari o
adjudicataris.



